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1. Postup pri porizeni zmény Gzemniho planu

Schvéleni pofizeni Zmény ¢. 1 UP Zvéstov zkricenym postupem

Obec Zvéstov ma platny Uzemni plan vydany v roce 2019 (nabyti Gfinnosti ze dne 22. 11. 2019).
Navrhovatelé jako fyzické osoby majici vlastnickd nebo obdobnd prava k pozemkdm nebo stavbam na
Uzemi obce ve smyslu ust. § 44 pism. d) zakona €. 183/2006 Sb., o G4zemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon"), podali prostrednictvim
obce Zvéstov navrhy na porizeni zmény Gzemniho planu Zvéstov, které byly postoupeny Méstskému
Gradu Votice, odboru vystavby, Gzemniho planovani a Zivotniho prostredi, oddéleni G4zemniho planovani
a zivotniho prostredi, jako organu Gzemniho planovani ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c)
stavebniho zakona. Dale byly podany navrhy na porizeni zmény Gzemniho planu z vlastniho podnétu
obce.

Navrhy na porizeni Zmény ¢. 1 UP Zvéstov zkracenym postupem byly v souladu s § 55a odst. 2 pism.
d) a e) stavebniho zakona projednany s Krajskym dradem StredoCeského kraje a Agenturou ochrany
prirody a krajiny CR.

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, jako organ ochrany piirody podle ust. § 75 odst. 1 pism. e)
zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny, ve svém stanovisku ¢. j. SR/0986/SC/2022 - 3 ze
dne 13. 5. 2022 konstatovala, 7e lze vyloutit vyznamnj vliv obsahu Zmény ¢. 1 UP Zvéstov na priznivy
stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Krajsky Grad Stredoceského kraje, jako prislusny organ ochrany prirody a krajiny dle ustanoveni § 7#7a
odst. 4 pism. o) zakona Ceské narodni rady ¢ 11471992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve svém
stanovisku €. j. 061065/2022/KUSK ze dne 6. 6. 2022 sdélil, ze lze vylouCit vyznamny vliv predlozené
koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych prislusnymi vladnimi narizenimi, které
jsou v pusobnosti Krajského GrFadu.

Spolu s tim Krajsky Gfad Stfedofeského kraje, jako Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostredi
pFislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na
Zivotni prostiedi, ve znéni pozdgjich predpist (dale jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona,
kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona a predloZenych podkladi nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni
vlivi Zmény € 1 Gzemniho planu Zvéstov na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

OpatFenim ze dne 10. 6. 2022 €. j. 22684/2022/UPZP-MV piedloZil pofizovatel navrh na pofizeni zmény
Gzemniho planu Zvéstov k rozhodnuti zastupitelstvu obce.

0 porizeni Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zvéstov a o jejim obsahu rozhodlo Zastupitelstvo obce Zvéstov
svym usnesenim ¢. 6/2022 ze dne 29. 6. 2022. Déle Zastupitelstvo obce Zvéstov rozhodlo o zkraceném
postupu porizeni Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zvéstov. Zastupitelstvo také v souladu s ust. § 55a odst.
6 stavebniho zakona podminilo pofizeni Zmény €. 1 UP Zvéstov finantni spoluGtasti jednotlivych jejich
navrhovateld.

Zastupitelstvo obce Zvéstov stanovilo, Ze urfenym zastupitelem pro porizeni Zmény €. 1 UP Zvéstov
bude pan Karel Babicky, starosta obce Zvéstov.

Obec Zvéstov podala dne 4. 7. 2022 Meéstskému Gradu Votice, Gradu Gzemniho planovani, jako
porizovateli prislusnému podle § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona zadost o porizeni Zmény . 1
Gzemniho planu Zveéstov.

Projednani navrhu Zmény € 1 UP Zvéstov

Méstsky Grad Votice, odbor vystavby, Gzemniho planovani a Zivotniho prostredi, oddéleni Gzemniho
planovani a zivotniho prostredi jako porizovatel, po doruceni rozhodnuti Zastupitelstva obce Zvéstov



poridit zménu Gzemniho planu, zajistil u zpracovatele - Atelier MAALAT., s.r.o. zpracovani navrhu
Zmeény ¢. 1 UP Zvestov.

Dokonfeny navrh Zmény ¢ 1 UP Zvéstov je predkladan k vefejnému projednani s Gtasti dotéenych
organd (§ 55b odst. 2 stavebniho zakona).

Dalsi postup pri porizeni zmény Gzemniho planu bude doplnén po verejném projednani...



2. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje a G(zemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

2.1. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje (PUR)

Politika Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR"), schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009,
ve znéni Aktualizace €. 1 (schvalend 15. 4. 2015), Aktualizace ¢. 2 a Aktualizace ¢. 3 (zavazné od 1. 10.
2019), Aktualizace €. 5 (zavazné od 11. 9. 2020) a Aktualizace ¢. & (zavazné od 1. 9. 2021), obsahuje
republikové priority Gzemniho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek
pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi.
Tyto republikové priority Gzemniho planovani jsou uréeny ke konkretizaci obecné formulovanych cild a
kol Gzemniho planovani a poZadavk( na udrZitelny rozvoj v (zemné planovaci Cinnosti obci, kterou

jsou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim Gzemi.

Predmétem zmény UP jsou pouze dil¢i Gpravy, které nejsou v rozporu s republikovymi prioritami
Politiky Gzemniho rozvoje CR. Spravni Gzemi obce se nenachazi v rozvojové oblasti, rozvojové ose.

2.2. Soulad s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.2.1 Zasady Gzemniho rozvoje STCK

Platnou (zemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady (zemniho rozvoje Stiedofeského kraje (ZUR
StcK) vydané 7. 2. 2012, ve znéni 2. aktualizace, ktera byla vydana dne 26. 4. 2018. Uplné znéni ZUR
StcK po 2. aktualizaci je Gcinné od 4. 9. 2018.

Predmétem zmény UP jsou pouze diléi Gpravy, které nejsou v rozporu se ZUR StiK.

Ze ZUR se Feseného Gzemi tyka nasledujici:

1) Specificka oblast SOBk3 Neustupovsko - Naceradsko

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérnovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v dzemi:

e) respektovat podminky ochrany prirody v CHKO Blanik;

» PoZadavky jsou respektovany. V tesné vazbé na CHKO byly naplneny body doporucené
v Gzemni studii krajiny ORP Votice. Jednalo se o poZadavek doplnit lokalni biocentra a
vybrand biocentra zvétsit na hodnoty min. 3 ha. Tyto poZadavky tak posilily
ekologickou stabilitu krajiny. V sidle Roudny je pro plochu OV- N poZadovan maly
objem staveb s ohledem na vymezeni zaméru v CHKO Blanik. Plocha je jiz navic
v Uzemi vymezena & to jako plocha k bydleni.  Plocha Z37 v sidle Libouri ma
stanoveny limity nizkopodlaZnosti a tvori integralni soucist sidla, jiz dnes se
pozemek vyuZiva. Pro plochu Z35 dochazi k pouze legitimizaci dopravniho napojeni a
dilé redukce Sirokého koridoru USES.

ZUR si stanovuji tyto dkoly pro Gzemni planovani:

d) respektovat pozadavky na ochranu chranéné krajinné oblasti - Blanik; prirodni rezervace - Podlesf;
prirodnich pamatek - Roudny a Rybnik Lounov; evropsky vyznamnych lokalit - Hadce u Hrncir, Podlesf,
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Sedlecsky potok, Stola Mofic, Vladimska Blanice, VIEkovice - Dubsky rybnik;

» V ramci zastavitelnych ploch se méni moZnost zastavitelnosti plochy Z37
s podminkami prostorové regulace - je soucasti jinak kompaktni zastavby sidla Liboun
(CHKO Blanik), u dalsi plochy se pouze meni navrh funkcniho vyuZiti plochy na 0OV
(Roudny). PoZadavkem na malé objemy je zde stanoven, s cilem preferovat krajinnou
kulisu.

2) Silnicni doprava - Koridor silnice 11/150: Liboun, prelozka - VPS D119

> Platny UP vymezuje koridor dopravni infrastruktury K.DI.1 pro tento zamér v SiFi 180
metrd, tedy presné dle vymezeni v ZUR. Zména C.1 jej ve svém rozsahu neménila.

3) Uzemni systém ekologické stability - RK 391 Hrajovice - Blanik

> UP vymezuje tento regiondlni biokoridor a dopliiuje ho o lok3lni biocentra. RBK byl
zpresnén autorizovanym odbornikem USES na zédkladé prizkumu v terénu, podle
aktualniho stavu krajiny a tam, kde to bylo vhodné, byl usazen na parcelni hranice.
Jsou vloZena celkem 3 biocentra LBC41-43 s tim, Ze bude nutné v ramci zmény upP
Lourniovice pod Blanikem doplnit stranu nivniho biocentra. Tyto ekologické plochy jsou
vazany na vodni tok, a tudiZz je nelze resit pouze jednostranné. Tim je celkova
funkcnost ekosystému RK 391 posilena, vloZena biocentra zajisti lepsi reprodukci
v rémci funkcnich biotopu.

4) Cilova charakteristika krajiny

Spravni Gzemi obce Zvéstov patfi do krajiny prirodni a krajiny relativné vyvazené (N20).

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v (zemi a rozhodovani o nich :

Dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch

Névrhem zmény 1 jsou posileny prvky USES, viditelné je zejména jejich rozsifeni
(biocentra). Déje se tak na Ukor ekologicky méné stabilnich ploch (zejména orné pidy).
Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve velmi omezeném rozsahu, prakticky tvori soucast jiz
stabilizovanych zastavénych dzemi.

Zmeény stavu nesmi narusit relativné vyvaZenou krajinu nebo zabranit dosaZeni
vyvazZeni stavu.

Stavebnimi zaméry v omezeném rozsahu a v kontextu jiZz stabilizovanych zastavenych
Uzemi nedojde k Zadnému dopadu do krajinného razu. Navic jsou stanoveny podminky
prostorové regulace, které objemy limituji.

Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a pozZadavky na ochranu nezastaveného Gzemi



3.1

Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem
na reseni zmeny UP

(1)

Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu

a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu

podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokoju-
je potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Prislusna zména resi zejména
vétsi diraz na vymezeni ploch
obcanské vybavenosti, tedy
ploch verejného zajmu a také
posiluje vyznam prvkd USES.
Zastavitelnych ploch pro byd-
leni ¢i podnikani je vymezeno
pouze v jedné lokalité. Zmena
zde pristupuje k URU velmi
obezretfné.

(2) |Uzemni planovani zajist'uje predpoklady pro udritelny rozvoj V této zméné jsou zddraznény
Gzemi soustavnym a komplexnim FeSenim @felného vyuZiti a pro- |zejména potieby na posileni
storového usporadani Gzemi s cilem dosaZeni obecné prospésné- |prvkd USES a ploch obZanské
ho souladu vefejnych a soukromych z&jml na rozvoji Gzemi. Za vybavenosti.
tim Gcelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

(3) |Organy Gzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koor- |Zména €. 1 UP Zvéstov koordi-

dinuji verejné i soukromé zaméry zmeén v Gzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych
zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

nuje verejné a soukromé zajmy
na rozvoji Gzemi obce. V ramci
zpracovani navrhu Zmény ¢. 1
UP Zvéstov byly provéfovany
vsechny zndmé zameéry na zmé-
ny v (zemi a vystavbu sou-
kromych fyzickych osob i za-
méry obce Zvéstov a v navrhu
zmény (Gzemniho planu  byly
koordinovany, zejména pak s
ohledem a pri respektovani
vefejnych zajmi vyplyvajicich
ze zvlastnich pravnich predpi-
si a pozadavkd na ochranu
vefejnych zajmd vyplyvajicich z
konkrétnich pozadavkli uplat-
nénych dotcenymi organy stat-
ni spravy. Soukromé zajmy na
rozvoj Uzemi se odrazi zejména
v provéreni moznosti vymezeni
plochy pro bydleni Z36 a vy-
mezeni plochy dopravni infra-
struktury - mistni komunikace
DSm-N2 v ramci rozsSireni za-
stavitelné plochy pro bydleni.
Tyto soukromé zajmy je mozno
povazovat i za verejny zajem




Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem
na reseni zmény UP

obce. Vymezeni plochy pro
bydleni umozni vaznym zajem-
cdm vystavbu a zabezpeti tak
pFirlstek poftu obyvatel v
obci, coz je pro obec prinosem.

PFi zpracovani navrhu zmeny
UP se respektoval schvéleny
obsah Zmény & 1 UP zahrnujici
pozadavky jednotlivych navrho-
vatell, obce a poZadavky do-
téenych organd. Dal$i koordi-
nace soukromych a verejnych
z4jml je predmétem procesu
projednani navrhu zmény Gzem-
niho planu a procesu verejného
projednani.

(4)

Uzemni planovani ve vefejném z&jmu chrani a rozviji piirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. PFitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastaveného Gzemi a zajist'uje ochranu nezastaveného
Gzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se vyme-
zuji s ohledem na potfencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zasta-
véného Gzemi.

Zastavitelné plochy jsou vyme-
zeny ve velmi omezeném roz-

sahu, klicovou se stala ochra-
na krajiny a zaméry verejnych

z&jmu.

(5)

V nezastavéném Gzemi lze v souladu s jeho charakterem umist'o-
vat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemeédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfiro-
dy a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pripojky a Gcelové komunikace, pro snizovani nebezpeti ekologic-
kych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd,
a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podmin-
ky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad
cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologicka a informacni
centra; doplikova funkce bydleni Ci pobytové rekreace neni u
uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby, zarizeni a jind
opatreni vCetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji
vietné oploceni, lze v nezastavéném Gzemi umist'ovat v pripa-
dech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace z divodu vefejné-
ho zajmu vyslovné nevylucuje.

Zména ¢. 1 UP Zvéstov pouze
diléim zplsobem upravuje re-
gulaci ploch vymezenych v ne-
zastavéném Gzemi a to kon-
krétné ploch NZo - plochy ze-
médélské - ornd pada, NZt -
plochy zemédélské - trvalé
travni porosty, NSp - plochy
smisené nezastavéného Gzemi
- prirodni a to tak,
v téchto plochach nové umoz-
nuje pouze sady extenzivni
formy a bez zavlah.

Ze

Podminka byla uvedena na za-
kladé pozadavku obce, nebof
intenzivni sady jsou pomérné
velkym zasahem do krajiny,
jelikoZ jsou s nimi spojeny dalsi
¢innosti jako napr. zavlahova




Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem
na reseni zmény UP

zarizeni, potfeba napojeni na
sité technické infrastruktury a
oploceni, které mohou mit vliv
na krajinny raz daného {zemi.
Tato podminka aplikaci ustano-
veni § 18 odst. 5 zuZuje, nikoliv
rozsiruje, tudiz  respektuje
podminky stavebniho zakona.

(6)

vani.

Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou |Netyka se Gzemi obce Zvéstov.
infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uZi- |Nezastavitelné pozemky jsou v

§ 2 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona definovany jako pozem-
ky, které nelze zastavét na
Gzemi obce, kterd nema vydany
Gzemni plan.

3.2. Vyhodnoceni souladu s Gkoly Gzemniho planovani

Ukoly Gzemniho plénovéani stanovené v § 19 stavebniho zako-

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
reseni zmeny UP

na
v ’ ’ . v .’ ’ o v
a) |zjist'ovat a posuzovat stav dzemi, jeho prirodni, kulturni a Byl vznesen duraz na ochranu pri-
civilizacni hodnoty, rodnich hodnot a také hodnot kul-
turnich.
b) |stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické Zména koncepci rozvoje neméni.

koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,

Zménou €. 1 UP bylo provedeno
pouze nékolik dil¢ich Gprav urba-
nistické koncepce, konkrétné vyme-
zeni plochy dopravni infrastruktu-
ry - mistni komunikace DSm-N2
v ramci rozsireni zastavitelné plo-
chy Z35, vymezeni nové zastavitel-
né plochy Z36 s funkini plochou
BV-N a ZS-N v navaznosti na za-
stavené Gzemi obce, vymezeni plo-
chy prestavby P2 s funktnim vyu-
zitim QOV-N v zastavéném G(zemi
obce, vymezeni zastavitelné plochy
Z37 s funkénim  vyuzitim  OV-N
v navaznosti na zastavéné {zemi
obce. Tyto zmény zohlednily stava-




Ukoly Gzemniho planovani stanovené v § 19 stavebniho zako-
na

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
reseni zmeny UP

jici urbanisticky charakter jednotli-
vych sidel obce a odlisily tak pro-
storovou regulaci vztazenou k jed-
notlivym zastavitelnym plocham.

Byl kladen zejména diraz na vefej-

¢) |provérovat a posuzovat potrebu zmén v (zemi, verejny zajem
na jejich provedeni, jejich pFinosy, problémy, rizika s ohledem |ny zajem pro shromazd'ovani a
napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostFedi, geologickou dalsSi spoleCenské aktivity, s cilem
stavbu dzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji upevnit soudrznost obyvatel. Také
hospodarné vyuzivani, byly kladeny pozadavky na posileni

pFirodnich hodnot prvkd USES.

d) |stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadav- |V ramci zastavitelnych ploch jsou
ky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi a na jeho vymezeny podminky prostorové
zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb a regulace.
verejnych prostranstvi,

e) |stanovovat podminky pro provedeni zmén v (zemi, zejména Zakladni urbanistické, architekto-
pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici |nické a estetické pozadavky na
charakter a hodnoty Gzemi a na vyuzitelnost navazujiciho vyuzivani a prostorové usporadani
dzemf, Gzemi a na jeho zmény stanovuje

stavajici UP v ramci zakladni kon-
cepce rozvoje (Gzemi obce a v ramci
urbanistické koncepce a kompozice.
Podrobnéjsi podminky na umist'ova-
ni staveb, usporadani a reseni
staveb stanovuje stavajici UP pro-
strednictvim vymezeni ploch s roz-
dilnym zplsobem vyuZiti a stano-
venim podminek pro vyuziti jednot-
livych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a zejména pak stanovenim
podminek prostorového usporadani
ploch, a to konkrétné stanovenim
(napriklad vyskova hladina zastav-
by, vyskova hladina hreben stre-
chy, podminky pro plochy s ochran-
nym rezimem, zastavénost atd).
Pro plochy zmén FeSené Zménou C.
1 jsou stanoveny podminky pro
jejich vyuziti.

f) |stanovovat poradi provadéni zmeén v Gzemi (etapizaci), Neni predmétem zmény.

g) |vytvafet v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeti ekologic- |PFedmétem Zmény & 1 UP Zvéstov
kych a pFirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich ddsled- |nejsou zaleZitosti tykajici se sni-
ki, a to pfirodé blizkym zplsobem, zovani nebezpeti ekologickych a

prirodnich katastrof.

h) |vytvéiet v Gzemi podminky pro odstrafovani disledkld ndh- [Neni pfedmétem zmény.
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Ukoly Gzemniho planovani stanovené v § 19 stavebniho zako-

na

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
reseni zmeny UP

lych hospodarskych zmén,

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury,
pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ru-
chu,

Vzhledem k plosné malo rozsahlym
plochdm zmén vymezenych v ramci
zmény UP, ke zméné vyuZiti stabi-
lizovanych ploch, tak nema reseni
zmény vliv na sidelni strukturu.

Rozvoji rekreacni funkce a cestov-
niho ruchu obce pfispivd zména UP
predevsim vymezenim plochy pre-
stavby P2 s navrhovanym vyuzitim
OV-N. Zamérem obce je v této plo-
se vybudovat parkovaci stani
vCetné umisténi prvki drobné ar-
chitektury a ulicniho  mobiliare,
infocentrum a obcerstveni.

provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné
vynakladani prostiedkd z veFejnych rozpoctl na zmény v
dzemi,

Jsou vymezeny plochy pro obcan-
skou vybavenost, nebot' obec ma
zaméry efektivngji distribuovat

dal$i poZadavky obcani své obce
pro sportovni, relaxacni akfivity.

k) |vytvaret v Gzemi podminky pro zaji$téni civilni ochrany, Neni pfedmétem zmény.
l) |urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy |Neni predmétem zmény.
do Gzemf,
m) |vytvarFet podminky pro ochranu (zemi podle zvlastnich prav- [Neni predmétem zmény.
nich predpist pfed negativnimi vlivy zamérlG na Gzemi a navr-
hovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak,
n) |regulovat rozsah ploch pro vyuZzivani pFirodnich zdrojd, Neni predmétem zmény.
o) |uplatfiovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, |Jsou vyuZity poznatky krajinné
Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce. ekologie a urbanistickych principd.
2) |Ukolem Gzemntho planovani je také posouzenf vlivd politiky  |PFedmétem Feeni Zmény & 1 UP

Gzemniho rozvoje, Gzemniho rozvojového planu, zasad Gzemni-
ho rozvoje nebo Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi (§
18 odst. 1). Pro Gcely tohoto posouzeni se zpracovava vyhod-
noceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi. Jeho soutasti je také
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi, ve kterém se uréi,
popisou a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostredi
vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, Gzemniho rozvojového
planu, zasad Gzemniho rozvoje nebo Gzemniho planu a rozum-
na nahradni feeni s prihlédnutim k cildm posuzovanych do-
kumentl. NaleZitosti tohoto posouzeni jsou stanoveny v pFi-
loze k tomuto zakonu, vCetné posouzeni vlivu na predmét

Zvéstov nejsou zadné zaméry s
potencialnim negativnim vlivem na
zivotni prostredi, resp. na udrzi-
telny rozvoj dzemi.
K navrhovanému obsahu Zmény ¢. 1
UP Zvéstov nebyl uplatnén pozada-
vek zpracovani vyhodnoceni vlivd
na udrzitelny rozvoj dzemi.

1




Ukoly Gzemniho planovani stanovené v § 19 stavebniho zako- |Vyhodnoceni souladu s ohledem na
na reseni zmeny UP

ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti.

L. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pFedpisu

PFi zpracovani a porizovani Zmeny ¢. 1 Gzemniho planu Zvéstov bylo postupovano v souladu se
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni (dale jen ,stavebni
zékon"), a jeho provadécich pravnich predpisl, zejména s:

v

- vyhlaskou ¢ 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Gzemné planovaci Cinnosti (dale jen ,vyhlaska ¢ 500/2006 Sb.”) a

- vyhlaskou ¢ 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni (dale jen
.vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.").

v

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon).

Dokumentace Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zvéstov je zpracovana dle poZadavkd stavebniho zakona.

Zména ¢ 1 UP Zvéstov je zpracovana v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani stanovenymi v § 18
a 19 stavebniho zikona (vyhodnoceni viz kap. 3 Odlivodnéni Zmény ¢. 1 UP Zvéstov).

V souladu s § 6 odst. 1 stavebniho zakona je pofizovatelem Zmény & 1 UP Zvéstov Méstsky Giad
Votice. Méstsky Grad Votice je Gradem Gzemniho planovani prislusnym k porizovani Gzemné planovaci
dokumentace obci ve svém spravnim obvodu.

V souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zékona se feeni Zmény t. 1 UP Zvéstov dotykd vybranych
soucasti platného Gzemniho planu, a to vymezenim nové zastavitelné plochy pro bydleni (Z36),
vymezeni zastavitelné plochy (Z37) a plochy prestavby (P2) pro obcanskou vybavenost, vymezeni
plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace DSm-N2 v ramci rozsireni zastavitelné plochy
735, Gpravy regulativi a podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, uvedeni Gzemniho
planu do souladu s obsahem a strukturou UP poZadované novelou SZ ¢ 13/2018 Sb. Zménou €. 1
Gzemniho planu Zvéstov byl také provéren Gzemni systém ekologické stability (lokalni a regionalni
Grovefi USES) a jeho navaznost na sousedni obce a to v souladu s Uzemni studii krajiny ORP Votice.

Zména €. 1 UP Zvéstov nefedi 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR
SCK.

Zména & 1 UP Zvéstov nevyuzivd 7adny podrobn&j§i nastroj Gzemniho planovani vymezeny v § 43
odst. 2 stavebniho zakona.

V souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona Zména ¢. 1 UP Zvéstov zpFesfiuje a rozviji cile a dkoly
Gzemniho planovani stanovené v § 18 a 19 stavebniho zdkona (vyhodnoceni viz kap. 3 odivodnéni

Zmény € 1 UP Zvéstov). Zména ¢ 1 UP Zvéstov je zpracovana v souladu s PUR CR a ZUR
Stredofeského kraje (vyhodnoceni viz kap. 2 Odlivodnéni Zmény ¢. 1 UP Zvéstov). Vécné FeSeni Zmény
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. 1 UP Zvéstov neprekratuje podrobnost nalezejici svym obsahem regulaénimu planu. Zména € 1 UP
Zvéstov nereqguluje jednotlivé stavby, ale vyhradné vyuziti celych ploch a prostorové usporadani
zastavby.

V souladu s § 43 odst. 4 stavebnfho zdkona je Zména & 1 UP Zvéstov zpracovana a pofizena pro
vybrané casti spravniho Gzemi obce Zvéstov.

Zména ¢. 1 UP Zvéstov spliiuje pozadavky na obsah Gzemniho planu a jeho odlivodnéni stanovené v §
43 odst. 6 a § 53 odst. &4 a 5 stavebniho zakona. Zménou ¢. 1 UP je Gzemni plan Zveéstov uveden do
souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., po jeji novele vyhlaskou 13/2018 Sb.

Zménou ¢. 1 UP Zvéstov bylo provéreno vymezeni zastavéného Gzemi dle § 58 odst. 3 stavebniho
zakona s ftim, Ze hranice zastavéného Gzemi se od vydani platného Gzemniho planu neméni.

V souladu s § 158 stavebniho zakona je Zména ¢ 1 UP Zvéstov zpracovana fyzickou osobou, kterd ma
opravnéni k vykonu vybranych Cinnosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvla$tniho pravniho
predpisu (zakon € 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd) - Ing. arch. Martin Jirovsky Ph.D., MBA,
DiS., autorizovany architekt CKA 03311,

PFi projednavani jednotlivjch fazi Zmény € 1 UP Zvéstov bude postupovano v souladu s § 52 a7 § 54
ve spojeni s § 55a a § 55b stavebniho zakona, které upravuji postup porizeni zmény Gzemniho planu
zkracenym postupem.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci Einnosti.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlagky ¢ 500/2006 Sb. je Zména ¢. 1 UP Zvéstov zpracovana na podkladé
digitalizované katastralni mapy od CUZK.

Zména €. 1 UP Zvéstov nedisponuje technickou mapou dle § 3 odst. 2 vyhlagky £ 500/2006 Sb.

V souladu s § 13 odst. 1 vyhlagky & 500/2006 Sb. obsahuje Zména & 1 UP Zvéstov textovou Cast
(Zména ¢. 1 UP Zvéstov + odlvodnéni Zmény ¢. 1 UP Zvéstov) a grafickou tast. Grafickou ¢ast rozsahu
Casti ménénych Zménou & 1 UP Zvéstov tvoii 3 vykresy Zmény €. 1 UP Zvéstov (vykres zakladniho
clenéni Gzemi, hlavni vykres, vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni) a 3 vykresy odivodnéni
Zmény €. 1 UP Zvéstov (koordinatni vykres, vykres &ir&ich vztahl a vykres predpokladanych zabord
pudniho fondu).

Obsah Zmény €. 1 UP Zvéstov i obsah oddvodnéni Zmény ¢ 1 UP Zvéstov odpovidaji pFiloze t. 7
vyhlagky € 500/2006 Sb. Textova tast Zmény ¢ 1 UP Zvéstov obsahuje viechny kapitoly dle €l | odst.
1 pfilohy & 7 a vybrané kapitoly dle &l | odst. 2 pfilohy . 7. Grafickd ¢ast Zmény ¢ 1 UP Zvéstov
obsahuje vykres zakladniho clenéni Gzemi, hlavni vykres a vykres verejné prospésnych staveb a
opatfeni. Textova tast odliivodnéni Zmény €. 1 UP Zvéstov obsahuje viechny kapitoly a soutasti dle L.
Il odst. 1 piilohy € 7, grafickd ¢ast odlvodnéni Zmény €. 1 UP Zvéstov obsahuje koordinatni vykres,
vykres Sirsich vztahl a vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu.

V souladu s § 13 odst. 2 vyhlagky & 500/2006 Sb. jsou vechny vijkresy Zmény ¢ 1 UP Zvéstov a
oddvodnéni Zmény ¢ 1 UP Zvéstov vypracovany v méfitku 1:5000. Pouze vykres $ir§ich vztahd je

vve

dokumentovan v méritku 1:10 000.

V souladu s § 14 odst. 1 vyhlagky £ 500/2006 Sb. je dokumentace Zmény € 1 UP Zvéstov na viech
jejich samostatnych ¢astech opatrena zaznamem o GCinnosti obsahové odpovidajicim dikci vyhlasky.

v

Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Gzemi, v platném znéni.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlagky . 501/2006 Sb., tleni Zména ¢. 1 UP Zvéstov vybrané Casti Gzemi
Fedené zménou na plochy vétsi neZ 2 000 m? Ve vyjimeénych pripadech, kdy je nutnd ochrana nékteré
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z hodnot (zemi obce, vymezuje Zména €. 1 UP Zvéstov plochu mensi.

V souladu s § 3 odst. 2 vyhlagky & 501/2006 Sb. vymezuje Zména ¢ 1 UP Zvéstov plochy podle
stavajiciho, resp. pozadovaného cilového zplsobu vyuZiti a podle vyznamu.

V souladu s § 3 odst. 3 vyhladky & 501/2006 Sb. vymezuje Zména & 1 UP Zvéstov plochy s cilem
eliminace vzajemnych konfliktl a stfetd vzajemné nesluditelnjch zplsobd vyuZiti a Einnosti v plochach
a usporadani a vyuzivani Gzemi.

V souladu s § 3 odst. & vyhlagky € 501/2006 Sb. Zména ¢. 1 UP Zvéstov piebira tlenéni ploch vyuZité
v platném UP Zvéstov a jiz jednou projednané a schvalené prislusnymi spravnimi organy.

V souladu s § 3 odst. 5 vyhlagky ¢ 50172006 Sb. Zména ¢. 1 UP Zvéstov disledné chrani viechna
existujici verejna prostranstvi.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti a uspoFadani
odpovida § 4 az § 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

5.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pFedpisl
a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich
pFedpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord

5.1. PFezkoumani souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pFedpisl

Zména ¢. 1 Gzemniho planu Zvéstov bude v souladu s procesnimi pravidly stavebniho zakona upravuji-
cimi prabéh pofizeni zmény Gzemniho planu zkracenym postupem dle § 55a a 55b stavebniho zakona
projednina s dotcenymi organy, v jejichz kompetenci je hajeni veFejnych zajmd potencialné dotéenych
Feenfm Zmény €. 1 UP Zvéstov. Vyhodnoceni jejich pozadavk( bude doplnéno po vefejném projednani
Zmény €. 1 UP Zvéstov.

5.2. Prezkoumani se stanovisky dottenych organd

Porizovatel obdrzel k verejnému projednani zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zvéstov nasledujici stanoviska

dottenych organd:

e Stredocesky kraj - koordinované stanovisko, ¢,j.: 061065/2022/KUSK ze dne 6. 6. 2022 - Dale
Krajsky Grad upozornuje, ze do spravniho obvodu obce zasahuji zvlasté chranéna Gzemi: pri-
rodni pamatka Roudny a jeji ochranné pasmo a prirodni pamatka Stola Mofic a jeji ochranné
pasmo (dale jen ,prirodni pamatky”). Krajsky (rad pozaduje zaneseni prirodnich pamatek do
Gzemniho planu obce Zvéstov a to do grafické i textové Casti s uvedenim zakladnich informaci
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(nazev, kod, predmét ochrany). Dale je nutné respektovat tato zvlasté chranéna Gzemi v regu-
lativech Gzemniho planu vcetné jejich ochrannych pasem.
- poZadavek bude zapracovan do Uplného znéni zmény ¢. 1 UP Zvéstov

Zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvej Gzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi

Na zakladé navrhu obsahu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zvéstov Krajsky Grad Stredoceského kraje

nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 Gzemniho planu Zvéstov na Zivotni prostiedi

(SEA). Proto nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi.

1.

Stanovisko krajského Oradu podle § 50 odst. 5

Vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj (zemi nebylo zpracovano a z tohoto divodu

nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim z&vaZnych duvodd, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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9.

Komplexni zduvodnéni pfijatého FeSeni vi. vybrané varianty

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vSechny ménéné lokality, pozadavky s jejich stru¢nym odlUvodnénim:

Lokalita zmény / C.
pozadavku

Popis

Oduvodnéni

Lokalita Z1/1

k.0. Liboun - parc.
C. cast 479, 480 a
481

Vymezeni plochy dopravni infrastruktury
- mistni komunikace DSm-N2 v ramci
rozsireni zastavitelné plochy Z35.

Z(zeni lokalniho biokoridoru LBK 35 -
potok vychodné od Libouné.

Tato plocha Z 35

byla vymezena jiz

v platném UP, nebylo vak podchyceno
jeji dopravni napojeni. Koridor USES je
zde siroky, podstatné sirsi nez normo-
vanych 15 metrl a navic lze tvrdit, Ze

hodnota biofopu

neni vysoka. USES lze tedy
zGzit( i tak na vétsi nez minimalni)

normové hodnoty.

ekosystému
castecné

lucnich

na
Platny vyrok Gzem-

niho planu neumoznoval akceptaci do-

pravniho

napojeni

podél osy prvkd

USES. Timto navrhem bude moZné se
dopravné na plochu Z35 napojit. Bez
tohoto opatreni by rozvoj plochy Z35

nebyl mozny.

Lokalita Z1/2
k.4. Borkovice -
parc. ¢. 31/1

Vymezeni nové zastavitelné plochy Z36 s
funkcni plochou bydleni v rodinnych do-

mech - venkovské BV-N a plochy zelené

- soukroma a vyhrazena ZS-N.

Jiz dnes je tato plocha sevrena cestni
siti zejména (vozovych koridorl a je
plochou krajinné zelené. Vyuziti nava-
zujici plochy se nabizi k rozumnému
vyuziti nabidky ploch bydleni pro sidlo

Borkovice, kde

zadné

dalsi plochy

k zastavbé vymezeny nejsou. Plocha se

nebude negativne

uplatnovat v ramci

krajinného razu, zlstane na vychodni
strané sevrena plochami zeleného péasu.
Pro plochu je navic stavena podminka

plosné regulace.

PoZadavek €. 3

Rozsireni moznosti pripustného vyuziti
pro stavajici plochu VZ-S1.

Uprava pouze v textu.

Nejde o konceptné zasadni zalezitost.
Je vsak nutné se zabyvat moznostmi
flexibilngjsiho vyuziti ploch zemédélské
vyroby. Tyto plochy maji kapacitni i
infrastrukturni moznosti pro umisténi
dalsich vyrobnich funkci. Pokud je tyto
neomezi, neni divodné je z moZnosti

nabidky vylucovat

a je zadouci je pri-

pustit v ramci celého spravniho Gzemi.

Lokalita Z1/4
k.0. Borkovice -
parc. ¢. 367/6,

Vymezeni plochy prestavby P2 ze stava-
jici funkcni plochy bydleni v rodinnych
domech - venkovské BV-S na plochu

Zamer lépe

koresponduje

s dlouhodobym snazenim obce vytvorit
zde nabidku a mozZnost komercni i ne-
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Lokalita zmény / ¢.
pozadavku

Popis

Oduvodnénf

367/20, 367/21 a
st. 83

obcanské vybavenosti OV-N.

komercni

obcanské

vybavenosti

pro

turisty, kteri oblast dlouhodobé na-

vvvvv

a je tedy potrebné zde respektovat
malé objemy, které nenarusi krajinny
raz (zastavba lezi v samém okraji sid-
la). Jiz dnes se okoli stavby vyuziva
jako parkovisté pro navstévniky oblasti
CHKO a jeho vyznam jako jednoho z
vychozich nastupnich koridorl do ob-
lasti CHKO je zrejmy. Verejny zajem pro
plnéni funkci obCanské vybavenosti se
zde miZe provazat jak na komertni,
tak i nekomercni bazi a poslouzit jak
mistnim, tak i nivstévnikdm. Nabizi se
moznosti infocentra, socialntho zazemf,
prodeje zakladnich turistickych potreb

(obéerstveni, apod.)

PoZadavek €. 5

Vypusténi podminky tykajici se dopravniho
napojeni sdruzenymi sjezdy stanovené pro
zastavitelnou plochu Z22 s funkcnim vyuzi-
tim BV-N - plochy bydleni v rodinnych do-
mech - venkovské.

Uprava pouze v textfu.

Pozadavek obce na vyssi flexibilituy,
sprava silnic nevidi zménu jako poten-
cialné nebezpecnou. Tento pozadavek
nema vliv na koncepci rozvoje, byl sta-
ven pouze jako vyssi hranice bezpec-

nosti provozu.

Lokalita Z1/6

k.0. Libouri - parc.
¢ 663/6, cast
663/2

Vymezeni zastavitelné plochy Z37
s funkénim vyuzitim plochy obcanského
vybaveni OV-N.

Zamér obce pro

vybudovani

hristeé.

Tato plocha je jiz dnes sevrena plo-
chami Z12 a Z13, tvori de-facto obtiz-
né obdélatelny cip, ktery zde po vyme-
zeni zastavénych ploch, zbyl. Je to

plocha vymezena idealné

v centralni

¢asti sidla, dobre dopravné dostupna.
Pro vyuZziti obce na tridéni odpadového

hospodarstvi ale

pripadné i

dalsich

aktivit, které se na poftfeby mohou
nabalit, poslouzi z hlediska pési do-

stupnosti  lépe,

nez plocha

v severozapadni casti.

0V-S

Lokalita Z1/7
k.d. Laby - parc. C.
st. 16

Aktualizace zastavéného Gzemi dle sku-
tecného stavu. Zména funkcniho vyuziti
z plochy vyroby a skladovani - zemédél-
ska vyroba VZ-S na plochu smisenou
obytnou - venkovskou SV-S.

Pozadavek ¢. 8

Aktualizace zastavéného Gzemi.

Zadné aktualizované lokality Z0 v gra-
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Lokalita zmény / ¢.
pozadavku

Popis

Oduvodnénf

fice nejsou vykresleny.

PoZadavek €. 9

Provéien soulad s aktualnimi UAP ORP
Votice, doplnéné hodnoty Gzemi.

Bude zakresleno do faze Uplného zné-
ni.

Pozadavek ¢. 10

Proveren soulad Gzemniho planu Zveéstov
s nadrazenou Gzemné planovaci doku-
mentaci kraje a Politikou Gzemniho roz-
voje CR.

Pozadavek ¢. 11

Uzemni plan Zvéstov byl uveden do sou-
ladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. po jeji
novele vyhlaskou 13/2018 Sb. Zménou ¢. 1
UP bude upraven obsah a struktura
dzemniho planu dle prilohy ¢. 7 k vy-
hldsce ¢. 500/2006 Sb.

Lokalita Z1/12a

Zvétseni LBC 19 Jekov v obci Borkovice
na vyméru cca 5,5 ha.

Lokalita Z1/12b

Zvétseni LBC 17 Soutok potoku Hlohov
v obci Zvéstov a Borkovice na vyméru
cca 5 ha

Lokalita Z1/12c

Zvétseni LBC 26 Slapanov v obci Zvés-
tov na vymeéru cca 4,3 ha

Lokalita Z1/12d

Zvétseni LBC 28 Zvéstovsky potok
v obci Liboun na vyméru cca 5,4 ha.

Lokalita Z1/12e

Doplnéni LBC 40 StraSicky potok v obci
Zvéstov s vymeérou cca 5,8 ha.

Lokalita Z1/12f

Doplnéni LBC 41 Hrajovice - Blanik
v obci Laby s vymérou cca 2,4 ha.

Lokalita Z1/12g

Doplnéni LBC 42 Hrajovice - Blanik
v obci Laby s vymérou cca 2,2 ha.

Lokalita Z1/12h

Doplnéni LBC 43 Hrajovice - Blanik
v obci Laby s vymérou cca 2 ha.

Uvedené vyméry zajisti lepsi fungovani
ekosystémd. Stavajici vymeéry
v souladu s normovymi hodnotami min. 3
hektarl. Soufasné navrZené trasovani
vymezuje o néco vyssi vyméry tak, aby
doSlo k idedlnim prechodim ekotond
mezi okolnimi poli a biocentry v okoli.
Také je snaha sledovat pokud mozno
vice centrlni pojeti ekosystémi, vybi-
hajicich z niv. Tyto jsou plosné stabil-
ngjsi nez protahla a Gzka biocentra.

PoZadavek €. 15

Provérit moznost omezeni intenzivnich
sadl v nezastavéném dzemi (zavlahova
zarizeni, sité, oploceni) v souladu s
ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.

Podminka omezeni je vpravena do tex-
tové casti.

V souladu s unesenim Zastupitelstva
obce Zvéstov bylo provéreno omezeni
intenzivnich sadd v nezastavéném (ze-
mi. Na zakladé tohoto provéreni Zména
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Lokalita zmény / ¢.

pozadavku

Popis

Oduvodnénf

t. 1 UP Zvéstov upravuje regulaci ploch
vymezenych v nezastavéném Gzemi a
to konkrétné ploch NZo - plochy zemé-
délské - ornd plda, NZt - plochy ze-
médélské - trvalé fravni porosty, NSp
- plochy smisené nezastavéného Gzemi
- prirodni a to tak, ze v téchto plo-
chach nové umoznuje pouze sady ex-
tenzivni formy a bez zavlah.

Uprava byla provedena na zakladé po-
zadavku obce, nebot' intenzivni sady
jsou pomérné velkym zasahem do kraji-
ny, jelikoz jsou s nimi spojeny dalsi
¢innosti jako napr. zavlahova zarizeni,
potfeba napojeni na sité technické
infrastruktury a oploceni, které mohou
mit vliv na krajinny raz daného Gzemi.
Tato podminka aplikaci ustanoveni § 18
odst. 5 zuzuje, nikoliv rozsiruje, tudiz
respektuje podminky stavebniho zako-
na.

10. Vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci zmény ¢. 1 se navrhuji tyto nové zastavitelné plochy pro bydleni:

Lok. zmény

Zastavitelna pl.

Zplsob vyuZiti plochy

Predpokladany pocet RD

21/2

Z36

BV-N

2 RD

Jde celkem o nové plochy pro cca 2 RD. Tyto plochy se vymezuji v mistech, kde existuje skutecny
stavebni zamér a oCekava se vyuziti téchto novych rozvojovych ploch v nejblizsich letech.
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1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska
vztaht v (zemi

r

Resené lokality v ramci zmény ¢. 1 nemaji vliv na sirsi vztahy v Gzemi.
Dale byly v ramci zmény €. 1 provéieny navaznosti prvku USES na vSechny sousedni spravni Ozemi,
resp. na sousedici dzemni plany:

Navaznosti prvkd USES na okolni vazby v jinjch spravnich Gzemich jsou provéfeny a zajistény takto:

Obec Loufiovice pod Blanikem - UP Loufiovice pod Blanikem Gtinné od 26. 10. 2010
k.0. Lounovice pod Blanikem

e Regionalni biokoridor 391 Hrajovice - Blanik - v UP Zvéstov pokratuje jako regionalni biokoridor
391 Hrajovice - Blanik

Obec Kamberk - UP Kamberk - Uzemni studie krajiny sprévniho obvodu ORP Vladim schvélend 26. 9.
2019

k.0. Kamberk

e regionalni biocentrum RBC Hrajovice - v UP Zvéstov pokratuje jako regionalni biokoridor 391 Hrajo-
vice - Blanik

Obec Jankov — UP Jankov - Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Vlagim schvalena 22. 2. 2019

k.0. Odlochovice

e lokalni biokoridor LBK VO0016-V0017 - v UP Zvéstov pokratuje jako lokalni biokoridor LBK 36
V Koutech

e lokalni biocentrum LBCV0017 - v UP Zvéstov pokratuje jako lokalni biocentrum LBC 39 V Koutech

e lokalni biokoridor LBK V0017-V0013 - v UP Zvéstov pokratuje jako lokalni biokoridor LBK 40 Sla-
panov a jako lokalni biokoridor LBK 41 Hora

e lokalni biocentrum LBCV0013 - v UP Zvéstov pokratuje jako lokalni biokoridor LBK 1 Zvéstovsky
potok nad Zvéstovem

e lokalni biokoridor LBK V0013-V0018 - v UP Zvéstov pokratuje jako lokélni biokoridor LBK 42 Kon-
drata a jako lokalni biokoridor LBK 43 K Ratméricim

Obec Ratméfice - UP RatméFice - Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Vladim schvalend 22. 2.
2019

k.0. Ratmerice
e lokalni biokoridor LBK V0013-V0018 - v UP Zvéstov pokratuje jako lokalni biokoridor LBK 43 K
Ratméricim
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Obec RatméFice - UP RatméFice - Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Vlasim schvalend 22. 2.
2019

k.0. Hrzin

e lokalni biokoridor LBK 4 StraSickj potok - Za zahradami - v UP Zvéstov pokratuje jako lokaln
biokoridor LBK 6 V Strasicky potok nad osadou Ondrejovec

12.  Vyhodnoceni splnéni pozadavku na obsah zmény

0 porizeni Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zvéstov a o jejim obsahu rozhodlo Zastupitelstvo obce Zvéstov
svym usnesenim €. 6/2022 ze dne 29. 6. 2022. Toto usneseni definovalo 14 pozadavki na obsah zmény
(uvedeny vZdy kurzivou). Vyhodnoceni splnéni predmétnych poZadavkl je provedeno vidy pod kazdym
jednotlivym pozadavkem:

1 Provérit moZnost zmény na C(asti pozemkd parc. ¢ 479, 480 a 481 v k. 4. Libouri, obec Zvéstov z plochy
nezastavéného Gzemi NZt-S - plochy zemédelské - trvalé travni porosty na plochu, ktera umozni umisténi prijezdové
komunikace k zastavitelné plose Z35 v predpokladaném Uzemnim rozsahu dle zakresu nize. Dle ust. § 22 vyhlasky c.

vvvvv

soucasti je pozemni komunikace zpristupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pri jednosmérném provozu lze tuto
Sirku snizit az na 6,5 m. V souvislosti s vymezenim plochy pro umisteni prijezdové komunikace proverit funkcnost a
moznost posunuti lokalniho biokoridoru LBK 35 - potok vychodné od Libouné tak, aby bylo umoZnéno umisteni
prijezdové komunikace a byly dodrZeny minimalni parametry lokalniho biokoridoru dané Metodikou vymezovani dzemniho
systému ekologické stability (MZP, 2017).

Zména C. 1 pozadavek spliuje. V ramci Zmeény ¢. 1 byla vymezena plocha dopravni infrastruktury -
mistni komunikace DSm-N2 v ramci rozsifeni zastavitelné plochy Z35. Dale doslo k zdZeni lokalniho
biokoridoru LBK 35 - potok vychodné od Libouné.

2. Proveérit moZnost zmeny na pozemku parc. ¢. 31/1 v k. 4. Borkovice, obec Zvéstov z plochy nezastaveného Gzemi
NSp-S - plochy smisené nezastaveného Gzemi - prirodni na plochu BV - plochy bydleni - v rodinnych domech
venkovské a ZS - plochy zelené - soukroma a vyhrazend za Gcelem vystavby 1-2 RD.

Zména ¢. 1 pozadavek splhuje. V ramci Zmény C. 1 byla vymezena nova zastavitelna plocha Z36
s funkcni plochou BV-N - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské a ZS-N - plochy zelené -
soukroma a vyhrazena.

3. Proverit moZnost rozsireni pripustného vyuZiti plochy VZ-S1 - plochy vyroby a skladovani - zemedelska vyroba v
k. 4. Libouri o moZnost nerusici drobné vyroby a sluZeb mistniho vyznamu (napr. truhlarna, klempirska provozovna,
remeslné dilny apod.). Divodem je poZadavek na umisténi truhlérské dilny s katrem na rfezéni dreva.

v

Zmeéna ¢. 1 pozadavek spliuje. V ramci Zmény C. 1 byla do pripustného vyuziti plochy VZ - plochy
vyroby a skladovani - zemédélska vyroba doplnéna moznost stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu a
zpracovani, které neomezi prevazujici vyuziti.

4. Proverit moZnost zmény na pozemcich parc. ¢. 367/6, 367/20, 367/21 a st. 83 v k. 4. Borkovice, obec Zvéstov ze
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stabilizované funkcni plochy BV - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské na plochu OV - plochy obcanského
vybaveni. Dle skutecného stavu v Gzemi se zde nenachazi stavba rodinného domu, ale pouze stavba bez ¢ p. v
chatrajicim stavu. Zamerem obce je na vyse uvedenych pozemcich vybudovat parkovaci stani (cca 10 parkovacich stani)
vietné umisténi prvku drobné architektury a ulicniho mobiliére, infocentrum a oblerstvent.

Zména ¢. 1 pozadavek spliuje. V ramci Zmény ¢. 1 byla vymezena plocha prestavby P2 s funkcnim
vyuzitim OV-N - plochy obcanského vybaveni.

5. Provérit mozZnost vypusteni podminky tykajici se dopravniho napojeni sdruZenymi sjezdy stanovené pro
zastavitelnou plochu 722 s funkcnim vyuZitim BV - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské. Jednd se o
podminku uvedenou v textové cCasti na strane ¢. 17 u plochy Z22, podminka zni: Plocha Z22 bude dopravne napojena
max. 2 sdruZenymi sjezdy ze stavajici krajské silnice, vychodni cast je také moZné napojit ze stavajici dcelové
komunikace. Divodem vypusténi této podminky je realizace vice sjezdl dle aktudlni potfeby vystavby v zastavitelné
plose Z22. Vypusténi této podminky bylo kladné predjedndno s KSUS Stredoleského kraje.

Zména C. 1 pozadavek spliuje. V ramci Zmény . 1 byla provedena Gprava textu a vypusteni podminky
tykajici se dopravniho napojeni sdruzenymi sjezdy stanovené pro zastavitelnou plochu Z22 s funkinim
vyuzitim BV-N - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovske.

6. Provéerit moZnost zmény na pozemcich parc. ¢. 663/6 a cast parc. ¢ 663/2 v k. 4. Liboun, obec Zvéstov z
nezastaveného Gzemi z plochy NZt-S-plochy zemédelské - trvalé travni porosty na plochu OV - plochy obcanského
vybaveni. Dilvodem je umisténi détského hristé a shérného dvora.

Zména C. 1 pozadavek splhuje. V ramci Zmény ¢. 1 byla vymezena zastavitelna plocha Z37 s funkcnim
vyuzitim plochy obfanského vybaveni OV-N.

7. Proverit mozZnost zmeény na pozemku parc. ¢. st. 16 v k. 4. Laby, obec Zvestov z plochy zastavéného dzemi VZ-S-
plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba na plochu SV-plochy smisené obytné-venkovské. Divodem zmény je
uvedeni do souladu se skutecnym stavem v Uzemi, v katastru nemovitosti je na pozemku parc. ¢. st. 16 v k. 4. Laby
evidovand stavba s ¢ p. 1 zemédelska usedlost.

Zmeéna ¢. 1 pozadavek spliuje. V ramci Zmény €. 1 byla vymezena stabilizovana plocha SV-S - plochy
smisené obyftné - venkovské v souladu se skutecnym stavem v Gzemi.

8. Zménou ¢. 1 dzemniho plénu Zvéstov bude aktualizovano zastavéné dzemi.

Hranice zastavéného Gzemi se od vydani Gzemniho planu neméni.

9. Zménou & 1 dzemniho plénu Zvéstov bude provéfen soulad dzemniho planu Zvéstov s aktudlnimi UAP ORP Votice.
Zménou . 1 UP Zvéstov budou provéreny veskeré limity vyuZiti dzemi a bude provéereno doplnéni hodnot dzemi.

Bude zakresleno do faze Uplného znéni.

10. Zménou ¢. 1 dzemniho planu Zvéstov bude proveéren soulad Gzemniho planu Zvéstov s nadrazenou Gzemné planovaci
dokumentaci kraje a Politikou Gzemniho rozvoje CR.

Zmeéna ¢ 1 pozadavek splhuje. Vyhodnoceni souladu s nadrazenou Gzemné planovaci dokumentaci kraje
a Politikou Gzemniho rozvoje CR je uvedeno v kap. 2 Odivodnéni zmény Gzemniho planu.

v

11. Zménou ¢. 1 bude dzemni plan Zvéstov uveden do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. po jeji novele vyhlaskou
13/2018 Sb. Zménou ¢ 1 UP bude upraven obsah a struktura dzemniho planu dle piilohy ¢ 7 k vyhldsce ¢ 500/2006
Sh.

Zmeéna ¢. 1 pozadavek spliuje. Zménou €. 1 je Gzemni plan Zvestov uveden do souladu s vyhlaskou

C.
500/2006 Sb, o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné plénovaci Einnosti a zplsobu evidence (zemné
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planovaci tinnosti po jeji novele vyhlagkou 13/2018 Sb. Zménou UP se tedy upravuje obsah a struktura
Gzemniho planu dle prilohy ¢. # k vyhlasce ¢.500/2006.

Zménou £ 1 Gzemnfho planu Zvéstov bude provéFen (zemni systém ekologické stability (lokalni a regionalni Grover USES) a
jeho navaznost na sousedni obce a fto v souladu s UAP ORP Votice, ZUR SCK a US Krajiny ORP Votice.

Na Gzemi ORP Votice byla poiizena Uzemni studie krajiny ORP Votice, kterd analyzovala problémovd mista USES k
doFedeni. Na zakladé ovéfeni soutasného stavu vyhodnotit potfebu Fedit doporuteni uvedena v USK ORP Votice. Oddvodnit
zplsob vyieSeni probléml ve vymezeni Gzemniho systému ekologické stability ve spravnim G(zemi obce Zvéstov, které
uvedla USK ORP Votice:

- RBK 391 Hrajovice — Blanik, doplnit chybgjici lokalni biocentra v trase RBK

- mala vyméra LBC 17, LBC 19, LBC 26, LBC 28 - upravit na vyméru min. 3 ha

- doplnit LBC na hranici s obci Ratmérice na krizeni LBK &, LBK 5 a LBK 6 (Strasicky potok)

- upravit propojeni LBK 11- chybi vazba na USES v k. G. Veli§ (ORP Vla$im)

- z(Zeni biokoridoru LBK 10 pFi prlchodu zastavénym (zemim v osadé Libouf a osadé Vestec

- duplicitni vymezeni prvk& USES pFi hranici s obci Jankov (k. G. Odlochovice) a s obci Ratméfice - doporufeno provéfit a
sjednotit, resp. ponechat pouze jedno vymezeni a nadbytecné prvky zrusit.

Zména C. 1 pozadavek splhuje. Zménou ¢. 1 Gzemniho planu Zvéstov byl provéren Gzemni systém
ekologické stability (lokalni a regionalni Groveri USES) a jeho névaznost na sousedni obce, a to v
souladu s Uzemni studii krajiny ORP Votice, ZUR SCK a aktualnich UAP ORP Votice. V Gzemi je
navrzena korekce USES na zakladé doporuteni Gzemni studie krajiny ORP Votice.

13. Zménou ¢. 1 dzemniho planu Zvestov provérit a stanovit vyskovou regulaci pro bytové domy jako pripustného
vyuziti plochy BV - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské, BVo - plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské s ochrannym rezimem, SV - plochy smisené obytné - venkovské a SVo - plochy smisené obytné -
venkovské s ochrannym rezimem.

Vylougeni bytovych doml z pFipustného vyuziti plochy BV - plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské, BVo - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské s ochrannym rezimem, SV - plochy
smisené obytné - venkovské a SVo - plochy smisené obytné - venkovské s ochrannym rezimem.

14. Zménou ¢ 1 dzemniho plénu Zvéstov provérit moZnost omezeni intenzivnich sadi v nezastavéném Gzemi (zavliahova
zarizeni, site, oploceni) v souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Zmeéna C. 1 pozadavek spliuje. Podminka omezeni je vpravena do textové casti.

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v
zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
oduvodnénim potFeby jejich vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach dzemniho rozvoje,
nejsou vymezeny.
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14. Vyhodnoceni prFedpokladanych dusledku navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond (ZPF) a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Zabor ZPF podle jed- . v
. Celkova notlivych druhl pozem- Zabor ZPF podle trid
Cislo L. ... . | rozloha | Celkovy ku (ha) ochrany (ha)
, Zastavitelna o veys Rozsireni . . .
lokality Zpusob vyuziti plochy P navrzené zabor
) plocha zaboru (ha)
zaboru plochy ZPF (ha) ) .
orna trv. travni
(ha) o Il V.
puda porosty
Z1/2a 7236 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV-N 0,24 70 0,2470 0,2470 0,0472 0,1998
Plochy bydleni celkem 0,2410
21/4 P2 Plochy obfanského vybaveni OV-N 0,16 74 0,1518 0,1518 0,1518
Z21/6 737 Plochy obfanského vybaveni OV-N 02713 0,213 0,213 0,2713
Plochy obtanského vybaveni celkem 0,4231
Z1/2b | 236 ‘Plochy zelené - soukroma a vyhrazena ZS-N ‘ ‘ 0,1769 0,1769 0,1769 0,0175 0,1594
Plochy zelené celkem 0,1769
2171 | 7235 ‘Plocha dopravni infrastruktury - mistni komunikace DSm-N2 ‘ ‘ 0,0291 0,0291 0,0291 0,0291
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,0291
ZABOR ZPF CELKEM 0,8761 0,213 0,6048 0,2165 | 0,3004 | 0,3592




Lokalita zaboru

Za-
stavi-
telnd
plocha

Trida ochra-

ny ZPF

Zplsob vyuziti plochy

Oduvodnéni

Lokalita Z1/1
kat. Liboun

Z35

0,0291 ha

Plochy doprani infrastruktury
- mistni komunikace DSm-N2

Jedna se o chybégjici dopravni
doplnéni k jiz existujici rozvo-
jové plose. Bez tohoto doprav-
niho napojeni nelze plochu Z35
vyuzit.

Lokalita Z1/2a
kat. Borkovice

Z36

0,0472 ha

Plochy bydleni v rodinnych
domech - venkovské BV-N

Plocha je soucasti ostatni plo-
chy, zemédélsky nevyuzivang,
navazuje a je sevrena cestnimi
sitémi. Plocha je obtizné zemé-
délsky vyuzivana, tvori de-
facto zahumennni partii sidla
Borkovice. V ramci tohoto sidla
navic nejsou zadné plochy

k zastavbé ani vymezeny, jedna
se o logické vyGsténi rozvojo-
vych pofreb této vesnice.

Lokalita Z1/2b
kat. Borkovice

736

0,01%5 ha

Plochy zelené - soukroma a
vyhrazena ZS-N

Plocha je soucasti ostatni plo-
chy, zemédélsky nevyuZzivang,
navazuje a je sevrena cestnimi
sitémi. Vymezend plocha sou-
kromé zelené tvori predel mezi
volnou krajinou a zastavbou.
Snahou je, aby plochy zastavby
nevytvarely vétsi satelit. Proto
se cast plochy navrhuje pone-
chat ve vice prirodnim statutu
a kompozictné tak z vychodni
strany sidlo uzavrit. Vyuziti
pro zemédélskou Cinnost neni
realné, a to s ohledem na zbyt-
kovou cast Gzemi a sevreni
cestni siti.




Lokalita Z1/4
kat. Borkovice

P2

0,1518 ha

Plochy obcanského vybaveni
OV-N

Plocha je jiz dnes vymezena
castecné stavebnim objektem,
ktery je dlouhodobé nevyuzity.
Je soucasti sidla, navazuje a
dobre dopravné dostupna. Slou-
Zi jako vychozi bod k navstéve
prirodni oblasti v sousedstvi.
Zamer prestavby z bydleni na
obcanskou vybavenost lépe
koresponduje s dlouhodobym
snazenim obce vytvorit zde
nabidku a moznost komercni i
nekomercni obcanské vybave-
nosti pro turisty, kteri oblast
dlouhodobé navstévuji. Jiz dnes
se okoli stavby vyuziva jako
parkovisté pro navstévniky
oblasti CHKO a jeho vyznam jako
jednoho z vychozich nastupnich
koridort do oblasti CHKO je
zrejmy. Verejny zajem pro plné-
ni funkci obcCanské vybavenosti
se zde mlUZe provazat jak na
komercni, tak i nekomeréni bazi
a poslouzit jak mistnim, tak i
navstévnikdm. Nabizi se moZ-
nosti infocentra, socialniho za-
zemi, prodeje zakladnich turis-
tickych potreb (obcerstventi,
apod.)

Lokalita Z1/6
kat. Liboun

Z31

0,2713 ha

Plochy obcanského vybaveni
OV-N

Pozadavky obce vymezit hriste
a shérny dvir v centralni ¢asti
sidla, ktera je dobre dopravné-
zejména pésky- dostupna. Tato
plocha lezi prakticky

v centralni casti sidla, je zbyt-
kovou plochou mezi rozvojovymi
plochami Z12 a Z 13 a primo se
nabizi pro vyuziti potencialu
oblanské vybavenosti. Stavajici
plochy OV-S, lezici

v severozapadni casti, nejsou
dopravné optimélné dosazitelné.
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15. Rozhodnuti o namitkach vcetné samostatného oddvodnéni

Bude doplnéno po verejném projednani.

16. Vyhodnoceni pFipominek

Bude doplnéno po verejném projednani.
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17. Udaje o pottu listu odlvodnéni zmény Gzemniho planu a poétu
vykresl grafické Easti
Textova tast oduvodnéni navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zvéstov obsahuje 28 stran formatu Ak.

Textova Cast pFilohy odlvodnéni navrhu zmény ¢ 1 Gzemniho planu Zvéstov - Srovnavaci text obsa-
huje 81 stran formatu Ak,

Grafickd ¢ast oddvodnéni nivrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Zvéstov obsahuje &4 vykresy:

0la  KOORDINACNI VYKRES - sever 1:5 000
0lb  KOORDINACNI VYKRES - jih 1:5 000
02 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:10 000
03 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5 000

Grafickd ¢ast odlvodnéni, skladajici se z vySe uvedenych vykresd, je nedilnou soutisti odlvodnéni
tohoto opatreni obecné povahy.
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